UCHWALA NR XVIII/130/2026
RADY GMINY BANIE
z dnia 30 kwietnia 2026 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla silowni wiatrowych w obrebie
Sosnowo - gmina Banie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz.
1153 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.].
Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.), w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688) oraz
w zwigzku z Uchwalg Nr XXXVIII/331/2023 Rady Gminy Banie z dnia 1 sierpnia 2023 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla sitowni wiatrowych w obregbie Sosnowo

- gmina Banie, uchwala si¢, co nast¢puje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla silowni wiatrowych w obrebie
Sosnowo - gmina Banie zwang dalej ,,zmiang planu”, po stwierdzeniu, iz nie narusza ona ustalen ,,Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Banie”, przyjetego uchwata Nr XXVI1/280/09
Rady Gminy Banie z dnia 21 wrze$nia 2009 r.
2. Granicg obszaru objetego zmiang planu okresla rysunek zmiany planu.
3. Integralnymi czg$ciami uchwaly sa:
1) rysunek zmiany planu, zatytutowany ,,Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
sitowni wiatrowych w obrgbie Sosnowo - gmina Banie” wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Banie — w skali 1:1000 oraz 1:2000 — zataczniki nr 1,
2;
2) rozstrzygnigcie Rady Gminy Banie w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany planu
wylozonego do publicznego wgladu — zatacznik nr 3;
3) rozstrzygnigcie Rady Gminy Banie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu zadan z zakresu
infrastruktury technicznej oraz zasadach ich finansowania nalezacych do zadan wilasnych gminy —
zatgcznik nr 4;

4) dane przestrzenne w postaci dokumentu elektronicznego GML — zalacznik nr 5.

ROZDZIAL 1
Przepisy ogdlne

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych do 12°%

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslong na rysunku zmiany planu,
wyznaczajaca najblizsze usytuowanie budynku 1 urzadzen fotowoltaicznych wzgledem linii
rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, z
uwzglednieniem §5;

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
wyznaczony na rysunku zmiany planu liniami rozgraniczajacymi;

4) pasie zieleni krajobrazowej — nalezy przez to rozumie¢ skupiska rodzimych drzew i krzewdéw wraz

z pozostatymi sktadnikami szaty ro§linnej, podnoszace walory estetyczne przestrzeni z uwzglednieniem



§15 pkt 7;

5) udziat powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni rzutu poziomego
budynkow, mierzonej po zewngtrznym obrysie rzutu poziomego $cian zewngtrznych tych budynkow
zlokalizowanych na dziatce budowlanej do powierzchni tej dziatki budowlanej;

6) udzial powierzchni zabudowy paneli fotowoltaicznych — nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy
powierzchni rzutu paneli fotowoltaicznych na ptaszczyzng pozioma, wyznaczona po obrysie zewnetrznych
skrajnych modutéw paneli oraz powierzchni¢ zajmowang przez towarzyszaca infrastrukture nie begdaca

budynkami, zlokalizowanych na dziatce budowlanej do powierzchni tej dziatki budowlane;.

§ 3. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku zmiany planu sag obowigzujacymi ustaleniami zmiany planu:
1) granica obszaru objetego zmiang planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) przeznaczenie terend6w oznaczone symbolami graficznymi, cyfrowymi i literowymi;
5) pas zieleni krajobrazowej;
6) strefa ochrony konserwatorskiej zewidencjonowanego stanowiska archeologicznego - Sosnowo stanowisko
10 AZP-36-06/38;
7) granica strefy ochronnej odnawialnych Zrédet energii - elektrowni stonecznej - fotowoltaiki o mocy

przekraczajacej 500 kW.

§ 4. Ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenie terenow:
1) tereny elektrowni stonecznej, oznaczone symbolami 1.1PEF, 1.2PEF;
2) tereny rolnictwa z zakazem zabudowy oznaczone symbolem 1.1RN, 2.1RN, 1.2RN;

3) teren komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczony symbolem 1.1KR.

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala si¢: lokalizacje budynkéw i urzadzen
fotowoltaicznych, zgodnie z wyznaczonymi na rysunku zmiany planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, przy
czym, dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowych i gazowych, z

wyjatkiem urzadzen fotowoltaicznych przed wyznaczonymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy.

§ 6. W zakresie zasad ochrony $§rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sig:

1) zakaz lokalizowania przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko z wyjatkiem
inwestycji celu publicznego oraz infrastruktury technicznej;

2) dopuszczenie lokalizowania przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na srodowisko;

3) w zakresie ochrony przed hatasem: nakaz ograniczania emisji halasu z obszaru objgtego zmiang planu w
sposob zapewniajacy zachowanie dopuszczalnych poziomdéw hatasu na terenach podlegajacych ochronie
akustycznej zlokalizowanych w jego sasiedztwie;

4) w zakresie gospodarowania odpadami — nakaz gospodarowania odpadami zgodnie z regulaminem

utrzymania czystosci i porzadku w gminie oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 7. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu ustala si¢ nakaz ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu

zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty.

§ 8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr
kultury wspolczesnej ustala si¢: na terenie 1.2PEF strefe ochrony konserwatorskiej zewidencjonowanego stanowiska
archeologicznego - Sosnowo stanowisko 10 AZP -36-06/38, w ktorej przed rozpoczgciem inwestycji zwigzanej z
prowadzeniem prac ziemnych, ustala si¢ obowiazek okreslenia zakresu i rodzaju niezb¢dnych badan archeologicznych z
wlasciwym organem do spraw ochrony zabytkow, zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony zabytkow.

§ 9. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeby ksztaltowania przestrzeni publicznych nie podejmuje si¢ ustalen.



§ 10. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie

przepisow odrebnych, terenéw gorniczych, obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszaré6w osuwania si¢ mas

ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz planach zagospodarowania

przestrzennego wojewodztwa nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 11. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych zmiang planu:

1) nie wskazuje si¢ terenow wymagajacych scalania i podziatu nieruchomosci;

2) nie ustala si¢ szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci.

§ 12. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu

zabudowy, ustala sig:

)]

2)

3)

4)

5)

6)

uwzglednienie w zagospodarowaniu i zabudowie dziatek budowlanych ograniczen wynikajacych z odleglosci
technicznych od sieci infrastruktury technicznej, z uwzglgdnieniem pkt 2;

na terenie 1.1RN nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu i zabudowie dziatek ograniczen wynikajacych z
istniejacej sieci gazociggowej wysokiego cisnienia DN700 ZZU Przywodzie - Dolna Odra, rok budowy 2023,
o maksymalnym ci$nieniu roboczym 1,6 MPa, z uwzglednieniem pkt 3;

dla istniejacego gazociggu wysokiego cisnienia DN 700 ZZU Przywodzie - Dolna Odra wyznacza si¢ strefe
kontrolowana wynoszaca 12,0 m, po 6,0 m na stron¢ od osi gazociagu, zgodnie z rysunkiem zmiany planu; w
przypadku lokalizowania obiektow budowlanych, drzew i krzewow wzgledem istniejacej sieci gazociggowej
wysokiego ci$nienia w odleglosciach mniejszych niz w strefie kontrolowanej okreslonej na rysunku zmiany
planu, nakazuje si¢ zachowanie przepisow odrgbnych oraz obowiazujacych norm, z uwzglednieniem:

a) w strefach kontrolowanych w okreslonych przepisami odleglo$ciach nie nalezy wznosi¢ wybranych
obiektow budowlanych i terenowych, urzadzac statych sktadow i magazyndéw oraz podejmowac dziatan
mogacych spowodowa¢ uszkodzenie gazociaggu podczas jego uzytkowania,

b) w strefach kontrolowanych nie mogg rosnaé¢ drzewa w odleglo$ci mniejszej niz 3,0 m liczac od osi
gazociagu do pni drzew,

¢) skrzyzowanie gazociggu z inwestycjami liniowymi, zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) wszelkie zamierzenia inwestycyjne na dziatkach przez ktore przebiega gazociag, jak i w obszarze strefy
kontrolowanej gazociagu, moga by¢ prowadzone tylko po uzgodnieniu i na warunkach okreslonych
przez operatora sieci gazowej;

strefy ochronne odnawialnych Zrédet energii - elektrowni stonecznej - fotowoltaiki o mocy przekraczajacej 500
kW, okreslone na rysunku zmiany planu, w ktérych obowiazuje zakaz lokalizacji budynkow
Z pomieszczeniami przeznaczonymi na staty pobyt ludzi;

nakaz zachowania w zagospodarowaniu i zabudowie dzialek budowlanych odleglos$ci od lasoéw, zgodnie z
przepisami odrebnymi;

tereny 1.1RN, 2.1RN, 1.1PEF, 1.1KR oraz cze$¢ terenow 1.2RN, 1.2PEF znajduja si¢ w granicy strefy
ochronnej od urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet o mocy przekraczajacej 500 kW -
elektrowni wiatrowych, zwigzanej z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu
terenu w ktorych obowigzuje zakaz lokalizacji budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na staly pobyt

ludzi.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej ustala

si¢:
1)

w zakresie komunikacji: obsluge komunikacyjna terenéw objetych zmiang planu poprzez uktad drog
publicznych potozonych poza granicami obszaru objetego zmiang planu, w tym poprzez drogi wewngtrzne,
dojazdy, powigzane z zewngtrznym ukladem komunikacyjnym oraz sluzebno$¢ gruntowa, zgodnie z

przepisami odrgbnymi;



2)

3)
4)

5)

6)

7)

8)

na terenach 1.1PEF, 1.2PEF nakaz zapewnienia miejsc do parkowania, zgodnie z przepisami odrgbnymi, w
granicach dziatki budowlanej, na powierzchni dziatki budowlanej w liczbie nie mniejszej niz 1 miejsce do
parkowania na kazdym terenie;
lokalizacje miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie z potrzebami;
w zakresie zaopatrzenia w wodg, o ile zajdzie taka potrzeba:
a) zaopatrzenie w wodg z istniejacej i projektowanej sieci wodociggowe;j,
b) dopuszczenie zaopatrzenia w wodg z uje¢ indywidualnych;
w zakresie odprowadzenia $ciekdw, o ile zajdzie taka potrzeba:
a) docelowe odprowadzanie $ciekéw do kanalizacji sanitarnej,
b) do czasu budowy kanalizacji sanitarnej dopuszczenie stosowania szczelnych zbiornikéw
bezodptywowych;
w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych — odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do
kanalizacji deszczowej, na wlasny teren nieutwardzony, do dotéw chlonnych lub do zbiornikéw retencyjnych;
w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej i projektowanej sieci elektroenergetycznej lub
z odnawialnych zrédet energii - elektrowni stonecznej — fotowoltaiki,
b) dopuszczenie lokalizacji sieci elektroenergetycznej, z mozliwoscia jej przebudowy oraz rozbudowy,
¢) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych z zapewnieniem dostepu do drog publicznych;
w zakresie zaopatrzenia w ciepto o ile zajdzie taka potrzeba: wytwarzanie energii dla celéw grzewczych

i technologicznych wylacznie na bazie paliw charakteryzujacych si¢ niskimi wskaznikami emisji.

§ 14. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéw, nie

podejmuje si¢ ustalen.

ROZDZIAL 2
Przepisy szczegotowe

§ 15. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenow elektrowni stonecznej

oznaczonych symbolami 1.1PEF o powierzchni okoto 2,7694 ha, 1.2PEF o powierzchni okoto 29,0664 ha, ustala si¢

1)

dopuszczenie lokalizacji:

a) elektrowni stonecznych - fotowoltaiki, w tym o mocy przekraczajacej 500 kW,

b) budynkéw stuzacych obstudze elektrowni stonecznych - fotowoltaiki, w tym magazyndéw energii o

powierzchni zabudowy pojedynczego budynku nie wigkszej niz 200,0 m?,

¢) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowych,

d) do czasu realizacji elektrowni stonecznej - fotowoltaiki, utrzymuje si¢ istniejace uzytkowanie terenu,

e) dojs$¢, dojazdow, miejsc do parkowania;

2)
3)
4)
5)

6)

wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy: od 0 do 0,2;

maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 5% powierzchni dzialki budowlanej;

maksymalny udziat powierzchni zabudowy paneli fotowoltaicznych: 80% powierzchni dziatki budowlane;j;
minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 20% powierzchni dzialki budowlanej, nie wliczajac
powierzchni biologicznej czynnej pod panelami fotowoltaicznymi;

zasady ksztattowania zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ budynkow, urzadzen fotowoltaicznych: 6,0 m,

b) maksymalna wysoko$¢ budowli innych niz urzadzenia fotowoltaiczne: 6,0 m,

c) geometria gtownych polaci dachowych budynkoéw: dachy ptaskie lub strome jedno- lub dwuspadowe

7)

8)

o nachyleniu do 25°;
na terenie 1.2PEF nakaz realizacji pasa zieleni krajobrazowej, zgodnie z rysunkiem zmiany planu, z
dopuszczeniem infrastruktury technicznej;

lokalizacje¢ paneli fotowoltaicznych o wtasciwosciach antyrefleksyjnych;



9) minimalng powierzchnic nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 10000 m? =z wyjatkiem dzialek
wydzielanych dla realizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, dojs¢ i dojazdow, powigkszenia
nieruchomosci sasiedniej oraz regulacji granic pomiedzy nieruchomosciami, dla ktorych nie ustala si¢

minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek.

§ 16. W zakresie zasad ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terendw rolnictwa z zakazem zabudowy,
oznaczonych symbolami 1.1RN o powierzchni okoto 3,1695 ha, 2.1RN o powierzchni okoto 0,3332 ha, 1.2RN o
powierzchni okoto 5,9550 ha ustala sig:
1) utrzymanie istniejacych gruntéw rolnych, zadrzewien i zakrzewien;
2) zakaz lokalizacji zabudowy z uwzglednieniem pkt 3;
3) dopuszczenie lokalizacji:
a) budowli rolniczych,
b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
¢) dojsé¢, dojazdow,
d) urzadzen melioracji wodnych;

4) zasady ksztaltowania zabudowy: maksymalna wysokos$¢ budowli: 6,0 m.

§ 17. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu komunikacji drogowej wewngtrzne;j,
oznaczonego symbolem 1.1KR o powierzchni okoto 0,0212 ha ustala sig:

1) lokalizacje¢ drogi wewngtrznej;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 2,0 do 6,0 m zgodnie z rysunkiem zmiany planu;

3) dopuszczenie lokalizacji chodnikéw, $ciezek rowerowych lub $ciezek pieszo-rowerowych;

4) dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych;

5) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

ROZDZIAL 3
Przepisy koncowe

§ 18. Ustala si¢ stawke shuzaca naliczaniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) w wysokosci:

1) naterenach 1.1RN, 2.1RN, 1.2RN: 0%;

2) naterenach 1.1PEF, 1.2PEF, 1.1KR: 30%.

§ 19. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Banie.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa

Zachodniopomorskiego.

Przewodniczaca Rady

Izabella Senda



UZASADNIENIE

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla silowni wiatrowych w obrebie

Sosnowo - gmina Banie

Prace nad zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla sitowni wiatrowych w obrebie
Sosnowo - gmina Banie wykonano w oparciu o Uchwate Nr XXXVIII/331/2023 Rady Gminy Banie z dnia 1 sierpnia
2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
sitowni wiatrowych w obrgbie Sosnowo - gmina Banie, zwanej dalej ,,zmiang planu”.

Przedmiotem zmiany planu jest ustalenie przeznaczenia oraz zasad zagospodarowania terenéw potozonych w
obrgbach geodezyjnych Sosnowo i Lubanowo pod tereny elektrowni stonecznej, tereny rolnictwa z zakazem zabudowy
oraz teren komunikacji drogowej wewnetrzne;.

Wojt Gminy Banie po analizie wnioskow dotyczacych umozliwienia realizacji odnawialnych zrodet energii —
fotowoltaiki oraz majac na uwadze znaczenie odnawialnych zrodet energii dla gminy Banie przychylil si¢ do zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w zakresie dopuszczenia instalacji fotowoltaicznej w okolicach
miejscowosci Sosnowo, ktora bedzie kontynuacja istnicjacej wickszej farmy fotowoltaiczne;.

Powierzchnia terenu przeznaczonego w projekcie zmiany planu pod lokalizacj¢ elektrowni stonecznej wynosi

acznie ok. 31,8358 ha, co daje mozliwosci uzyskania mocy energii elektrycznej na poziomie okoto 30 MW.
Zmiana planu zawiera czg$¢ tekstowa, graficzng oraz rozstrzygnigcia i uzasadnienie. Zmiana planu nie narusza ustalen
»Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Banie”, przyjetego uchwata
Nr XXVI1/280/09 Rady Gminy Banie z dnia 21 wrze$nia 2009 r.” i jest zgodna z przepisami odr¢bnymi. Czynnos$ci
formalno-prawne udokumentowane sa w sporzadzonej dokumentacji prac planistycznych.

W projekcie zmiany planu uwzgledniono wymogi okreslone w art. 1 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.):

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — poprzez wprowadzenie ustalen

w zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe — poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie zasad ksztattowania
zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, w tym m.in. maksymalnego wskaznika nadziemnej
intensywno$ci zabudowy, maksymalnego udzialu powierzchni zabudowy, maksymalnego udziatu
powierzchni zabudowy paneli fotowoltaicznych, minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej,
maksymalnej wysokosci budynkow, urzadzen fotowoltaicznych, budowli innych niz urzadzenia
fotowoltaiczne oraz linii zabudowy i gabarytéw obiektow;

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych —
poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie przeznaczenia terendw rolniczych, zasad ochrony Srodowiska,
przyrody 1ikrajobrazu oraz zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
1 infrastruktury technicznej;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej — poprzez
wprowadzenie ustalen w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspolczesnej;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb ze szczegdlnymi
potrzebami, o ktorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostgpnosci osobom ze
szczegolnymi potrzebami — poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie szczegélnych warunkow
zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy;

6) walory ekonomiczne przestrzeni — poprzez ustalenie przeznaczenia terendow z uwzglednieniem prognozy
skutkow finansowych uchwalenia zmiany planu;

7) prawo wiasnosci — poprzez ustalenie przeznaczenia terenow z uwzglednieniem stanu prawnego gruntow;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie szczegdlnych

warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy;



9)
10)

11)

12)

13)

potrzeby interesu publicznego — nie ustala si¢;

potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczeg6lnosci sieci szerokopasmowych —
poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej;

zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad zmiang planu, w tym przy uzyciu §rodkéw komunikacji
elektronicznej — poprzez zapewnienie mozliwosci sktadania wnioskow i uwag do projektu zmiany planu,
zgodnie z wymogami art. 17 ust. 1 1 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.), w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw
(Dz. U. 22023 r., poz. 1688);

zachowanie jawnos$ci 1 przejrzysto$ci procedur planistycznych — poprzez przeprowadzenie procedury
planistycznej zgodnie z wymogami art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.), w zwiazku z art. 67 ust. 3
ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688);

potrzeby zapewnienia odpowiedniej iloéci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci — poprzez
wprowadzenie ustalen w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

i infrastruktury techniczne;j.

W projekcie zmiany planu uwzgledniono wymogi okreslone w art. 1 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o

planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) dotyczace ustalania

przeznaczenia terenu lub okreslania potencjalnego sposobu zagospodarowania i korzystania z terenu z uwzglednieniem:

1)

2)

interesu publicznego i prywatnego, w tym zglaszanych w postaci wnioskéw i uwag, zmierzajacych do
ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania —
poprzez rozstrzygnig¢cie wnioskow i uwag sktadanych do projektu zmiany planu zgodnie z wymogami art.
17 ust. 11 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.
z 2024 r. poz. 1130 ze zm.), w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz.
1688);

analiz ekonomicznych, $rodowiskowych i spotecznych — poprzez sporzadzenie prognozy oddzialywania
na $rodowisko i prognozy skutkéw finansowych z uwzglednieniem potrzeb spolecznosci lokalnej

w zakresie wyznaczania nowych terenéw przeznaczonych pod zainwestowanie.

W projekcie zmiany planu uwzgledniono wymogi okreslone w art. 1 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) dotyczace uwzglednienia

wymagan ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni

w przypadku sytuowania nowej zabudowy w zakresie:

1)

2)

3)

4)

ksztattowania  struktur  przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnos$ci uktadu przestrzennego — ustalenia projektu zmiany planu nie wpltywaja na
transportochtonno$¢ uktadu przestrzennego;

lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajacy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu — przedmiotem
zmiany planu nie s tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa;

zapewniania rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow —
ustalenia projektu zmiany planu nie wptywaja na konieczno§¢ zapewniania rozwigzan przestrzennych,
utatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow, jednakze w projekcie zmiany planu
wprowadzono ustalenia w zakresie przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenu pod droge wewngtrzng
z uwzglednieniem chodnikéw i Sciezek rowerowych;

dazenia do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej

strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy



z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzgdowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych,
w szczeg6lnosci poprzez uzupetnianie istniejacej zabudowy oraz na terenach potozonych na obszarach
innych niz wymienione wyzej, wylacznie w sytuacji braku dostatecznej ilosci terendw przeznaczonych
pod dany rodzaj zabudowy potozonych na obszarach, o ktorych mowa wyzej — poprzez wprowadzenie
ustalen w zakresie przeznaczenia terendw na obszarze objetym zmiang planu.

W projekcie zmiany planu nie uwzgledniono wynikow analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
gminy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.), przeprowadzonej w ramach oceny aktualno$ci Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na terenie
gminy, z uwagi na brak jej posiadania.

W  projekcie zmiany planu uwzgledniono zasady wuniwersalnego projektowania poprzez ustalenie
przeznaczenia oraz wprowadzenie parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
biorac pod uwage konieczno$¢ uwzglednienia przepisow odregbnych na etapie projektowania i realizacji wszelkich
obiektow budowlanych w granicach obszaru objetego zmiang planu.

W projekcie zmiany planu uwzgledniono wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy, poprzez
sporzadzenie prognozy skutkéw finansowych, w ktorej okreslono spodziewane dochody wlasne i wydatki gminy, w
tym na wpltywy z podatku od nieruchomosci oraz na optaty i odszkodowania, o ktérych mowa w art. 36 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) oraz wydatki
zwigzane z realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktora naleza do zadan wtasnych gminy.

Granice projektu zmiany planu zostaly pomniejszone wzgledem granic obszaru objetego zmiang planu
okreslonych w uchwale intencyjnej Nr XXXVIII/331/2023 Rady Gminy Banie z dnia 1 sierpnia 2023 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla sitowni wiatrowych w
obrgbie Sosnowo - gmina Banie. Z granicy projektu zmiany planu wylaczono dziatkg nr ewid. 144/1, obreb Sosénie z
uwagi na wystepujace grunty orne klasy IIIb, obje¢te ochrong zgodnie z przepisami ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o
ochronie gruntéw rolnych i lesnych. Zawezono takze granice projektu zmiany planu w potudniowej czgséci dziatki nr
ewid. 296/11, obrgb Lubanowo, do granic obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
sitowni wiatrowych w obrgbie Sosnowo - gmina Banie, przyjetego uchwata Nr XXV1/230/05 Rady Gminy Banie z dnia
20 kwietnia 2005 r.

Pomniejszenie granic projektu zmiany planu nie wymagato ponowienia czynnosci okre§lonych w 17 pkt 11 2
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze

zm.).



